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Balkongen dr en viktig byggnadsdel, bade funktionellt och estetiskt, som tyvdrr
ofta blir forbisedd gdllande underhall.

Det ligger pa fastighetsdgarens ansvar att balkongen dr siker bdade for mdnniskor
som vistas pa balkongen och under den, och for att undvika allvarliga olyckor dr det
viktigt att eventuella skador upptdcks och dtgdrdas i tid.

Det finns idag inga lagar eller bestimmelser om obligatoriska balkongbesiktningar.
Ddrfor dr det svdrt for fastighetsdgare att veta om, nér och hur en balkongbesiktning
bér goras och till vem man kan vénda sig. Dérfor har detta informationsblad tagits
fram for att ge vigledning om forfarandet.

Hur ofta behéver balkonger besiktigas?

Balkonger bor inspekteras av sakkunnig person minst vart 5:e ar eller i samband med
forandringar av balkongen som t ex inglasning. Det finns manga olika typer av

balkonger. Detta hafte behandlar framst utanpaliggande balkonger.

Indragen Halvcirkular Utkragande &ver hérn
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Hur gar en balkongbesiktning till?

For att kunna gora en grundlig undersdkning av balkongens barande konstruktion
krévs olika typer av ingrepp beroende pa hur balkongen ar konstruerad, se sid 4-5.

Det ar en fordel om det innan besiktningen finns framtaget ritningar pa fasad och
balkong samt uppgifter om eventuella &atgarder som gjorts. Anlita alltid
byggnadsteknisk expertis vid en balkongbesiktning!

Balkongens bestandsdelar

rackes- foljare handledare

stolpe /

kantbalk rackets
infastning

Vad hander sen?

Efter besiktningen lamnar besiktningsmannen ett besiktningsutldtande dar det
framgar vad som undersokts och besiktningsresultatet. Det kan dven innehalla
atgardsforslag och referera till konsulter/entreprendrer som kan genomféra
atgarderna. Beslut fattas om, och i sa fall i vilken omfattning, balkongerna behover
atgardas.

Om balkongerna behéver dtgdrdas:

Bygglov/bygganmalan soks vid ingrepp som avviker fran befintligt utseende som t
ex 6kad storlek, ny kulor eller inglasning av balkong. Darefter kontaktas en
entreprendr for utférande av atgard.



Vilken typ av balkong har du?

Hur balkongen &r konstruerad har stor betydelse nar man ska ta reda pa i
vilket skick balkongen befinner sig. De flesta balkonger kan sorteras in
under nagon av dessa huvudgrupper:

Genomgaende stalbalkar

Vanligt pa byggnader uppférda fore
1940. Stalbalkar i balkongens
ytterkanter och ibland dven i mitten av
balkongen, infasta i trabjalklaget, bar
upp balkongen. Mellan stalbalkarna
ligger en betongplatta.

Vanligtvis forsedda med smidesracken
fasta i stalramen.

2-skikts armerad betongplatta

Vanlig under 1940-talet. En betongplatta
| i spandes in i bjalklaget via armeringsjarn
I i plattans Ovre del, tacktes med

membran- isolering och gots pa med
Overbetong. Racket, ofta av smide klatt

B Ea—— _ [N med finkorrugerad plat, fastes i
balkongplattans framkant.

1-skikts armerad betongplatta

Borjade anvands runt 1960. En fortillverkad
betongplatta spandes in i bjdlklaget via
armeringsjarn i plattans 6vre del. Racket av
aluminiumprofiler fastes i balkongplattans
framkant.




| vilket skick ar din balkong?

Rost och sprickor ar tecken pa skador och skall alltid understkas. Olika
konstruktionsprinciper har olika styrkor och svagheter, och darmed maste olika delar
av konstruktionen kontrolleras vid en besiktning.

Den barande konstruktionen kan vara utsatt for korrosionsskador, rostangrepp, viket
forsamrar hallbarheten. Konstruktionen ar sarskilt utsatt i genomforningen genom
vaggen.

For att besiktiga balkongkonstruktionens skick maste vissa delar av de barande
balkarna frilaggas. Det kan innebéra ingepp bade i balkongens betongplatta och i
fasaden kring balkonginféstningarna.

Manga av dessa balkongplattor har tjanat ut och bor bytas ut mot helt nya balkonger.

Om fukt trangt in till armeringsjarnen (som ligger under 6verbetongen) kan de
rosta, vilket leder till bade forsamrad hallbarhet pa armeringen och till
rostsprangning av betongen. Betongen kan dven vara utsatt for frostsprangningar
om det trangt in vatten i betongen som sedan frusit.

Vid besiktning av balkongen maste i vissa fall delar av armeringen frildggas (invid
fasad), vilket innebar att det 6vre betongskiktet, membranisoleringen samt delar av
balkong- plattan maste bilas bort. Betongplattan bor aven karbonatiseringsprovas.

Manga av dessa plattor gar att radda med en balkongrenovering.

Om fukt trangt in till armeringsjarnen (som ofta ligger nara balkongens yta) kan de
rosta, vilket leder till bade forsamrad héllbarhet pa armeringen och till
rostsprangning av betongen. Betongen kan aven vara utsatt for frostsprangningar
om det trangt in vatten i betongen som sedan frusit.

Vid besiktning av balkongen maste i vissa fall delar av armeringen frilaggas (invid
fasad), vilket innebar att delar av balkongplattan maste bilas bort. Betongplattan bor
aven karbonatiseringsprovas.

De flesta plattor av denna typ ar i sadant skick att de med fordel kan renoveras.



Vilken balkong é&r lampling?

Om balkongen maste atgardas finns det olika satt att gora det pa beroende pa i
vilket skick den befinner sig. Ibland racker det med renovering; ibland &r det
ldmpligare att helt byta ut den.

Lattare rostangrepp pa kantbalkar
kan atgardas genom att hela eller delar av
betongplattan bilas bort, balkarna blastras
rena och rostskydddsbehandlas och ny
betong gjuts pa. Ett alternativ till att ny be-
tong ar en lattare balkongplatta av tra eller
metall for att minska balkongens egenvikt.

Frostsprangningar i betongen

kan, om det skett framst i balkongens framkant
och utan allvarliga rostangrepp pa armeringen,
atgardas genom att 6verbetongen,
membranisoleringen och ev. annan dalig betong
tas bort, armeringen rostskyddsbehandlas och ny
betong gjuts pa. Pa detta satt undviks
nedfallande betongbitar fran balkongplattan och
racket kan fastas pa ett sakert satt.

Frostspréangningar i betongen

kan, om det skett framst i balkongens framkant
och utan allvarliga rostangrepp pa armeringen,
atgardas genom att dalig betong tas bort,
armeringen rostskyddsbehandlas och ny betong
gjuts pa.

Pa detta satt undviks ned- fallande betongbitar
fran balkongplattan och récket kan fastas pa ett
sakert satt.




Utbyte av balkong och /eller infastning

Nar ett balkongbyte/komplettering av balkongens infastning ar aktuellt finns flera
olika alternativ for hur det kan I6sas. | princip handlar det om varianter av ndgon
av dessa tva grundprinciper; dragstag eller pelare.
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Dragstag, infasta i bjalklag eller i
utanpa- liggande alternativt dolda
langsgaende profiler. Infastningarna
kan ocksa doljas; dragstagen fasts da i
en platta pa vaggens insida som
fordelar lasterna over flera vaggreglar.
Dragstag kan &ven monteras pa
befintliga balkonger for att avlasta
befintlig barande konstruktion,
Dragstagens langd kan variera
beroende pa vagg- och bjalklagstyp
samt infast- ningsmetod.

Pelare i balkongens framkant eller i
alla fyra horn kan bli nédvéandigt om

balkon- gytan utdkas vid utbytet. Det
ger ett nytt fasadyttryck och kraver

bygglov.

* Regelbundet underhall ar viktigt for en balkongs livslangd. Lampligen

gors en oversikt av balkongerna vartannat ar, och om skador upptéacks bor

de undersokas av sakkunnig person samt atgardas.

Skador syns inte alltid pa utsidan! En ommalning av balkongen déljer vad
som finns under fargen, och kan férvarra problemen om det gors pa fel satt.
Tank pa att alltid ha ett tatt ytskikt pa balkongens ovansida och ett

. diffusions- Oppet pa balkongens undersida, sa att inte fukt stangs inne i

» konstruktionen.
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Har du fragor?

Kontakta gérna nagot av vara medlemsforetag.

En forteckning 6ver medlemmarna hittar du pa

www.bf.nu.

foreningen
i Norden

B__alko_ng Minkvagen 4  Telefon 0470 — 288 44  info@bf.nu
I 352 45 Véaxjo  Telefax 0470 — 10588  www.bf.nu
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